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PROCESSO N° 049/2024
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCAGAO DE IMOVEL
N° 01/2024

Torna-se publico que o Municipio de Rio Novo, realizara o Chamamento
Publico para locagdo de imdveis, objetivando a celebragdo de parceria nos
termos da Lei Municipal n. 1.221/2017, Lei n.° 14.133/2021, e demais normas

aplicaveis, conforme consta, nas condi¢des abaixo especificadas:
1. DO OBJETO

Prospeccao do mercado imobiliario em Rio Novo/MG, com vistas a futura
locagdo de imdveis objetivando incentivar o microempreendedor individual e
consequente geracdo de empregos no Municipio de Rio Novo, tendo como
base a Lei Municipal n°® 1.221/2017, na qual retrata o incentivo a atividade
econdmica e a geragao de empregos no Municipio.

As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas
necessarias, nao limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos

interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGCAO

A contratac&o pretendida justifica-se pela necessidade premente da instalagao
de empresas e, assim, incentivar a atividade econbmica e a geragao de
empregos, mediante pagamento de aluguéis, conforme disposto na Lei

Municipal n°® 1.221/2017, assim é possivel denotar os seguintes pontos:

1. Fomento ao Desenvolvimento Economico:
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. Atracdao de Empresas: A locacdo de imoveis facilita a instalacdo de
novas empresas, especialmente aquelas que podem estar em busca de locais
estratégicos para suas operacgoes.

. Diversificagdo da Economia: A chegada de novas empresas pode

diversificar a economia local, reduzindo a dependéncia de setores especificos.
2, Geracgao de Empregos:

. Criagao de Oportunidades de Trabalho: A instalacdo de empresas em
imoveis locados pelo Municipio pode gerar um numero significativo de
empregos diretos e indiretos.

. Reducao do Desemprego: O aumento de oportunidades de trabalho

contribui para a diminuicdo das taxas de desemprego no Municipio.
3. Aumento da Arrecadacao:

. Geracao de Receita para o Municipio: A locagao de imdveis pode
gerar receita adicional para o Municipio, que pode ser reinvestida em projetos e

servigos publicos.
4, Fortalecimento da Comunidade:

. Incentivo ao Comércio Local: A presenca de empresas pode fomentar
o comércio local, beneficiando pequenos e médios empresarios.

. Desenvolvimento Social: A geracdo de empregos € o aumento da
atividade econbmica contribuem para o desenvolvimento social da

comunidade, melhorando a qualidade de vida dos cidadaos.

A locacao de imoveis pelo Municipio para a instalacdo de empresas € uma
medida estratégica que visa ndo apenas o crescimento econémico, mas
também a melhoria das condi¢cbes sociais. Esta acdo pode trazer inUmeros

beneficios para a comunidade, fortalecendo a economia local e proporcionando
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um ambiente favoravel ao desenvolvimento empresarial e a criagdo de

empregos.
3. DO FUNDAMENTO LEGAL

A locacdo obedecera ao disposto na Lei Municipal n° 1.221/2017, Lei n°
14.133/2021, que normatiza as licitacdes e contratos da Administracdo Publica
e o estipulado neste Edital, seus anexos e no respectivo contrato.

4. DAS ESPECIFICAGOES DOS IMOVEIS:
Os requisitos obrigatorios e desejaveis dos iméveis sdo o seguinte:
e REQUISITOS MiNIMOS DO IMOVEL 01:

01 (uma) area com galpao, entre 1.200m? a 1.400m?, telhado galvanizado, em
bom estado de conservacao, fornecimento e instalagbdes de agua e energia
elétrica, rede elétrica que suporte instalacdo comercial, disponibilidade de
instalagao de rede de internet.

« REQUISITOS MiNIMOS DO IMOVEL 02:

01 (uma) area com galpéao, entre 275m? a 350m?, telhado galvanizado, em bom
estado de conservacgao, fornecimento e instalagées de agua e energia elétrica,
rede elétrica que suporte instalagdo comercial, disponibilidade de instalacéo de

rede de internet.

« REQUISITOS GERAIS OBRIGATORIOS:
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Os imoveis deverao estar totalmente concluidos, em condicdes de operacao e
adaptados aos padrbes exigidos neste Edital e ao constante da proposta
apresentada pela proponente escolhida.

Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram as
edificagbes deverao atender a legislagdo de uso e ocupagao do solo e demais

legislagdes vigentes.
5. DA APRESENTAGCAO DA PROPOSTA

5.1. As propostas serao recebidas até a data agendada para abertura dos
envelopes a ser realizada as 09h00min do dia 10 de julho de 2024, no Setor de
LicitagBes, localizado na sede da Prefeitura Praga Prefeito Ronaldo Dutra
Borges, 01, Centro, Rio Novo/MG.

5.2. Os documentos deverado ser entregues tempestivamente de forma pessoal
ou por via postal, em envelope lacrado e identificado da seguinte forma: —
“Chamamento Publico n° 01/2024 - Proposta para Locacido de Imdvel” ou por

via e-mail: licitacao@rionovo.mg.gov.br.

5.3. Nao sera considerada proposta protocolada apds a data e horario limites

constantes do item 5.1 acima ou por meios que nao os acima previstos.

5.6. Até a data e horario limite para apresentacdo das propostas, os
interessados poderéo retirar ou alterar as propostas protocoladas.

5.7. As propostas deverao ser apresentadas sem emendas, rasuras, correcao

(corretivo liquido e outros) ou entrelinhas.

5.8. As propostas deverdo estar assinadas pelo proprietario ou seu

representante, desde que possua poderes para tal.

5.9. As propostas de locagéo deverao conter os seguintes requisitos:
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e Proposta conforme (modelo no Anexo I), contendo a descrigdo do imovel e
localizagéo;

e Titulo de propriedade do imovel e ou registro do imovel;

o Fotos do imovel;

o Carteira de identidade e CPF, se pessoa fisica, ou Contrato Social e CNPJ,
se pessoa juridica;

o Telefone e endereco de e-mail do(s) proprietario(s);

o Declaracao atestando que nao ha, acerca do imdvel, qualquer impedimento

de ordem juridica capaz de colocar em risco o objeto da contratagéo;
6. DA SELECAO DAS PROPOSTAS

6.1. A proposta selecionada passara por um estudo para verificagao quanto a
adequagao do imovel aos requisitos minimos definidos neste Edital de

Chamamento Publico.

6.2. Para fins de levantamento das informacdes necessarias para realizacao do
estudo de que trata o item anterior, 0 Municipio podera ser realizada a visita

técnica no imovel a qual se refere a proposta.

6.3. O estudo de leiaute devera fornecer elementos para avaliar se a
distribuicdo do espago fisico do imével proporciona a melhor otimizagéao,
conforto e interatividade dos espacos, considerando-se;

6.4. Sera permitido que os proponentes apresentem area diferenciada daquela
estabelecida pela Administragdo como referéncia, desde que comprovem a
exequibilidade da proposta, demonstrada por meio do estudo dos documentos

apresentados.
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6.5. Caso sejam selecionados dois ou mais proponentes para um mesmo item,
devera ser realizado o estudo de todas as propostas, a decisao sera motivada,

cabendo recurso no prazo de 03 (trés) dias uteis contados a partir da decisao.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO
CHAMAMENTO PUBLICO

7.1. Apds o resultado da prospecgao do mercado imobiliario pretendido com o
presente chamamento publico pela agente de contratagdo e equipe de apoio,
sera iniciado o processo de locagao de imével, desde que o preco de locagao

esteja compativel com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imével em condicdes de atender o Municipio
de Rio Novo, a Administragcdo podera optar pela inexigibilidade de licitagéo,
com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

7.3. Caso se identifigue mais de um imével em condicbes de atender o
Municipio o procedimento de prospecgao servira de respaldo para a tomada de

decisao referente a realizacdo do certame licitatorio.

7.4. Verificado que o imovel atende o presente Edital, o proponente sera

comunicado por escrito.

7.5. O contrato de locagao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da

entrega definitiva do imdvel, pronto para uso.
8. DA VISTORIA INICIAL E RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. Apds a definicdo do imédvel, devera ser realizada a Vistoria Inicial da
edificacdo, antes do inicio da vigéncia do contrato, apresentando
descritivamente e visualmente as condi¢des da edificagdo e suas instalacbes

no momento da assinatura do contrato.
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8.2. Caso sejam verificadas a necessidade de correcboes, complementagdes e
adequagdes de instalagbes para o atendimento de normas e premissas
técnicas, os mesmos deverdo ser informados oficialmente ao locatario com
prazo de atendimento para as devidas adequacbées no maximo de 60
(sessenta) dias, desde que nao impossibilite a utilizagado da edificagdo durante

o periodo.

8.3. Os custos das adequacgdes necessarias verificadas durante a Vistoria

Inicial deverao ser executados as expensas do locador.

8.4. A realizagao de servicos ou adequacgdes por parte do locatario em itens de
manutencio inerentes ao locador, caso ocorram, deverao ser ressarcidas aos
cofres publicos por meio de deducdes financeiras pertinentes ao contrato de

locagao.

8.5. Apds a vistoria inicial e formalizagdo do contrato, o imovel devera ser
provisoriamente entregue mediante a disponibilizagao das chaves, salubre, em
perfeitas condi¢ées de funcionamento e desocupado, para avaliagao preliminar
pelo Municipio.

8.6. O contrato devera ser assinado no prazo de 03 (trés) dias, e as chaves

entregues no ato de assinatura do contrato.
9. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. A Administracdo Publica nomeara um servidor para recebimento do
imovel, acompanhamento e fiscalizagdo da locagdo objeto deste Edital,
anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a

execucao das falhas ou defeitos observados.
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9.2. As decisbes e providéncias que ultrapassem a competéncia do
representante deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para

adocao das medidas convenientes.
10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

10.1. O ¢6rgéo ou entidade publica, respeitadas as disposi¢cées legais e
regulamentares em contrario, goza do direito de retengcdo de benfeitorias que
tiver por uteis (art. 578 do Cdédigo Civil) aos seus servigos, apos prévio e
expresso consentimento da proponente adjudicataria.

As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pelo 6rgao
ou entidade publica, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o
art. 35 da Lei n® 8.245/1991.

10.2. Finda a locagéao, sera o imével devolvido a proponente adjudicataria, nas
condigdes em que foi recebido pelo 6rgdao ou entidade publica, salvo os
desgastes naturais do uso normal, ou se for acordado de forma diversa com o

locador.
11. DA VIGENCIA E DA PRORROGAQAO DO CONTRATO

11.1. O contrato decorrente da locagédo tera vigéncia de 12 (doze) meses,
contado da data da assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

11.2. Os efeitos financeiros da contratacdo s6 terdo inicio a partir da data da

entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

11.3. A prorrogacgao do contrato devera ser promovida mediante celebragéo de
Termo Aditivo. Toda prorrogagdo sera precedida de comprovagao da
vantajosidade da medida para a Administragdo e certificacdo de
compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.
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11.4. Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA devera enviar
comunicacg&o escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e
oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagéo

das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locacdo correrdo a conta da dotacao
orcamentaria propria, prevista no Orcamento do Municipio para o exercicio de
2024, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotagbes orgamentarias
préprias para atender despesas da mesma natureza.

12.2. O Municipio de Rio Novo pagara aluguel mensal a proponente

adjudicataria.

12.3. O pagamento das despesas ordinarias do imodvel, entendidas como
aquelas necessarias a sua administragdo, como, por exemplo, agua e esgoto,
gas, luz, serédo de responsabilidade do proprietario da empresa beneficiaria da
Lei Municipal n® 1.221/2017.

13. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

13.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na

descrigao do objeto, devem ser atendidos os requisitos exigidos neste tépico;

13.2. A CONTRATADA deve conduzir suas a¢gdes em conformidade com os
requisitos legais aplicaveis, observando também a legislagdo ambiental para a

prevencao de adversidades ao meio ambiente;

13.3. Com relagdo aos critérios de sustentabilidade, os servigcos deveréo

respeitar as normas e os principios ambientais, minimizando ou mitigando os

9
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efeitos dos danos ao meio ambiente, utilizando, sempre que possivel e
disponivel, tecnologias e materiais ecologicamente corretos, bem como

promovendo a racionalizagc&do de recursos naturais;

13.4. Sao proibidas, a contratada, as seguintes formas de destinagcdo ou
disposigao final de residuos sélidos ou rejeitos originados da fabricagao dos

bens contratados:

13.1.4.1. lancamento em praias, no mar ou em quaisquer corpos hidricos;
13.1.4.2. lancamento in natura a céu aberto, excetuados os residuos de
mineracao;

13.1.4.3. queima a céu aberto ou em recipientes, instalacées e equipamentos
nao licenciados para essa finalidade; e outras formas vedadas pelo Poder

Publico.

14. ANEXOS

14.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

Anexo 01 - Modelo de Proposta.

Anexo 0 2 — Contrato

Rio Novo, 24 de junho de 2024.

Gislene Aparecida Ferreira

Agente de Contratagao

10
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ANEXO 01
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL MODELO DE PROPOSTA

(NOME DO PROPONENTE) , CNPJ/CPF n° (numero do CNPJ ou CPF), com
sede na (enderego completo), por intermédio de seu representante
legal,(NOME DO REPRESENTANTE), com telefone: (__ ) , e-
mail: ,portador da carteira de identidade n° (nUmero da carteira de
identidade) , e do CPF n° (numero do CPF) , para os fins do Edital de
Chamamento Publico N° 01/2024 do realizado pelo Municipio de Rio Novo,
referente @ LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL QUE ATENDA AS
ESPECIFICACOES CONSTANTES NA CHAMADA PUBLICA N° 01/2024, vem

apresentar a seguinte proposta comercial:

| - INFORMAGOES SOBRE O IMOVEL
Descri¢ao geral:

Endereco:

Area Total construida:

Area do Terreno:

Il - VALOR DA PROPOSTA

VALOR MENSAL DO ALUGUEL:

11
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VALOR ANUAL DO ALUGUEL:

VALOR DO CONDOMINIO (discriminar cada servigo condominial oferecido,
IPTU e demais despesas eventuais que interfiram no valor total):

Ill - VALIDADE DA PROPOSTA

VALIDADE DA PROPOSTA: (minimo de 60
(sessenta) dias).

Dados completos de contato do Proponente (e-mail, telefones, whatsapp, etc.):

IV- ANEXOS A PROPOSTA:

o Titulo de propriedade do imével e ou registro do imovel,

o Fotos do imovel;

o Copia da carteira de identidade e CPF, se pessoa fisica, ou Contrato
Social e CNPJ, se pessoa juridica;

e Declaracido atestando que nao ha, acerca do imével, qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco o objeto da
contratacgao;

« Dados bancarios para pagamentos.

V - O PROPONENTE DECLARA QUE:

- Esta proposta corresponde exatamente as exigéncias contidas no Edital e
seus Anexos, as quais adere formalmente;

- Tomou ciéncia e esta em total acordo com os termos estabelecidos no Edital.

12
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- Nao ha, acerca do imével, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de

colocar em risco o objeto da contratagao;

Local e data.

Assinatura

(proprietario/representante legal)

13
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ANEXO 02
MINUTA DO CONTRATO

PROCESSO N° ...... 12024
CONTRATO N.° ...../2024

CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE CELEBRAM ENTRE
S|, DE UM LADO

(LOCADORA) E DE
OUTRO O MUNICIPIO DE RIO
NOVO (LOCATARIO).

Pelo presente instrumento, de um lado, O MUNICIPIO DE RIO NOVO, pessoa
juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob o n® 018.338.244/0001-44, com
sede na Praga Prefeito Ronaldo Dutra Borges, n° 001, Bairro: Centro, na

cidade Rio Novo, Minas Gerais, CEP: 36.150-000, neste ato representado por

seu Prefeito Municipal o Senhor , portador do
CPF: , doravante denominado LOCATARIO, e de outro
, portadora do CPF N° , com

endereco residencial na Rua , N° , ,
, CEP: , doravante denominado LOCADOR, em

conformidade com as determinac¢des dos artigos 1.784 e 1.788 do Cadigo Civil,
tendo em vista as informagdes constantes do Processo Administrativo n°
....12024 e com base nas Lei Municipal n° 1.221/2017 e Lei n°® 14.133/2021,
bem como demais legislagdes correlatas, resolvem celebrar o presente

instrumento, mediante as clausulas e as condi¢des seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

14
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1.1. O presente contrato tem como objeto a locagao de imével situado na Rua

, Objetivando incentivar o

microempreendedor individual e consequente geragdo de empregos no
Municipio de Rio Novo, conforme disposto na Lei n° 1.221/2017, tendo como

beneficiario a empresa

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO FUNDAMENTO LEGAL

2.1. Este Contrato de Locacédo € regido Lei Municipal n° 1.221/2017 e Lei
Federal n°® 14.133/2021, e se regera por suas clausulas, pelos preceitos de
direito publico, aplicando-lhe, supletivamente, os principios da teoria geral dos

contratos e disposicoes de direito privado.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES
DO LOCADOR

3.1. Constituem-se obrigacdes e responsabilidades do LOCADOR:

3.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se

destina, e em estrita observancia as especificagcdes contidas neste Contrato;
3.1.2. Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de
ambientes e areas do imovel, a fim de proporcionar o funcionamento adequado
dos diversos servicos e equipes do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel;

3.1.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével,

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgéo;

15
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3.1.6. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas;

3.1.7. Entregar o objeto da presente contratacdo dentro do prazo constante
neste Contrato;

3.1.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de
habilitacdo exigidas no Processo Administrativo n.° ...... /2024 bem como as
condi¢des para contratar com a Administragcdo Publica, sob pena de aplicagao

das sanc¢des administrativas por descumprimento de clausula contratual;

3.1.9. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével,

inclusive com a apresentagao da documentagao correspondente.

3.1.10. Adotar todas as providéncias necessarias para a fiel execucdo do
objeto da presente contratagdo em conformidade com as disposi¢cdes deste
Contrato;

3.1.11. Responder pelos danos causados a Administracdo ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo, quando da execucdo do objeto desta
contratagdo, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade o fato de o

LOCADOR fiscalizar e acompanhar todo o procedimento;
3.1.12. Informar ao Fiscal do Contrato, ou ao seu substituto eventual, quando
for o caso, a ocorréncia de qualquer anormalidade, prestando os

esclarecimentos necessarios;

3.1.13. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imoével,

quando da realizacdo da  vistoria;

4. CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES
DO LOCATARIO

16
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4.1. Constituem-se obrigacdes e responsabilidades do LOCATARIO:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo e na forma
estipuladas) neste Contrato;

4.1.2. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU,;

4.1.3. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como

se seu fosse;

4.1.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a

esta incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.5. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do

aluguel, caso os reparos sejam executados por sua conta;

4.1.6. Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto deste Contrato;

4.1.7. Aplicar as sang¢des administrativas regulamentares e contratuais.

4.1.8. Acompanhar a execucgao do Contrato, através do Fiscal do Contrato, que
exercera ampla e irrestrita fiscalizagdo do objeto, a qualquer hora,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos
observados, inclusive quanto as obrigacbes do LOCADOR constantes do

presente Contrato;

4.1.9. Efetuar a juntada aos autos do processo, das irregularidades observadas

durante a execuc¢ao da relagao contratual.

17
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5. CLAUSULA QUINTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o
artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Caodigo Civil.

5.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as

adaptacgdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
5.3. Finda a locagéao, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em
que foi recebido pelo LOCATARIO, salvo os desgastes e deterioracdes

decorrentes do uso normal.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor total do presente instrumento ¢ de R$ ( )
mensais, totalizando R$ ( ), por doze meses de
locagao.

7. CLAUSULA SETIMA — DA ENTREGA DAS CHAVES PELO LOCADOR

7.1. A entrega das chaves pelo LOCADOR ao LOCATARIO, referente ao
imovel objeto da presente locagdo, dar-se-a no prazo de até 3 (trés) dias a
contar da assinatura do presente instrumento, iniciando-se a partir dai o

periodo locaticio.

8. CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO
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8.1. O aluguel vencera no dia 30 (trinta) de cada més, podendo ser pago até o
dia 30 (trinta) dias do més posterior ao més vencido, ao LOCADOR, ou a quem

este por escrito indicar.

8.2. Salvo disposicdo escrita em contrario por parte do LOCADOR, o
pagamento do aluguel sera pago através de depésito bancario, junto ao Banco

, Agéncia n° , Conta Poupanca n®

8.3. Caso os dados do documento de cobranga estejam incorretos, o
LOCATARIO informara o fato ao LOCADOR que emitird novo documento de
cobranca, escoimado daquelas incorrecdes, abrindo-se, entido, novo prazo para

pagamento.

8.4. Nenhum pagamento sera efetuado ao LOCADOR enquanto pendente de
liquidagdo qualquer obrigagédo financeira que lhe for imposta, em virtude de
penalidade ou inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleito do

reajustamento de pregos ou corregcdo monetaria.

8.5. Se 0 LOCADOR, descumprir qualquer termo ou condigao a que se obrigar
no presente Contrato, por sua exclusiva culpa, podera o LOCATARIO reter o
pagamento até que seja sanado o respectivo inadimplemento, n&o sobrevindo,

portanto, qualquer énus ao LOCATARIO resultante desta situacao.

8.6. O pagamento das despesas ordinarias do imével, entendidas como
aquelas necessarias a sua administragdo, como, por exemplo, agua e esgoto,

gas, luz, serdo de responsabilidade do , proprietario da

empresa supracitada.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

9.1. A presente contratagao tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir

da data da entrega das chaves, podendo, por interesse da Administragao, ser
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prorrogado por periodos sucessivos, nos limites definidos pela Lei n
14.133/2021.

9.2. As eventuais prorrogagdes de contrato deverao ser precedidas da
comprovagao da vantajosidade da medida para a Administragcao, inclusive
mediante a realizacdo de pesquisas de precos de mercado ou de precgos
contratados por outros 6rgaos e entidades da Administragdo Publica.

9.3. A prorrogacao do contrato devera ser promovida mediante celebracédo de

Termo Aditivo.
10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do indice de
Precos ao Consumidor - IPC-Br, divulgado pela Fundacédo Getulio Vargas
(FGV), ou outro que venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno
minimo de 12 (doze) meses, contados da data de inicio da vigéncia do
contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os

subsequentes.

10.3. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da

vigéncia do contrato.
10.4. A Administracdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é
compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a

continuidade da contratagdo mais vantajosa.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO RECURSO E DOTAGAO
ORGAMENTARIOS
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11.1. As despesas decorrentes desta contratagdo estdo programadas em
dotacdo orcamentaria propria, prevista no orcamento do Poder Executivo

Municipal de Rio Novo-MG, na classificagao abaixo:

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1. A fiscalizagao sera exercida no interesse da Administragcao e nao exclui
nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por
quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, nao implica

corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

12.2. A fiscalizagdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento,
controle, fiscalizagdo e avaliagdo por servidor especialmente designado para

assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

12.3. O representante da Administracdo anotara em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucgéo do contrato, determinando o que for

necessario a regularizagao das faltas ou defeitos observados.

12.4. Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverao ser
atestados pela fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o
pagamento devido.

12.5. Em caso de nao conformidade, a contratada sera notificada, por escrito,
sobre as irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 119, da Lei

n° 14.133/2021, no que couber.

12.6. Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do

contrato deverao ser prontamente atendidas pelo LOCADOR.
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13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRAGOES E SANCOES
ADMINISTRATIVAS

13.1. A inexecugdo total ou parcial deste Contrato, bem como o
descumprimento de quaisquer dos deveres nele elencados, sujeitara o
Locador, garantida a prévia defesa, as penalidades previstas na Lei
14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1. O LOCATARIO podera rescindir este Contrato, sem &nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagéo

imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

14.2. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imovel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacédo, caso fortuito ou forca maior, entre
outros, o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta

hipétese, ndo tenha concorrido para a situacéo.

14.3. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagao
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de

recebimento.

14.4. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos
do Processo Administrativo respectivo, assegurado o contraditério e a ampla
defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade

competente.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS OMISSOES
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15.1. Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste
contrato serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas
na Lei n° 14.133/2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos
e normas administrativas, que fazem parte integrante deste contrato,

independentemente de suas transcri¢cdes.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA DOCUMENTAGAO
COMPLEMENTAR

16.1. A presente locacdo obedecera ao estipulado neste Contrato, bem como
as disposi¢cdes constantes no Processo n° ..... /2024, que lhe deu origem, os
quais independentemente de transcricdo, fazem parte integrante e

complementar deste Contrato, no que nao o contrariarem.
17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA PUBLICACAO

17.1. A publicagcdo resumida do instrumento de contrato sera providenciada
pela LOCATARIO, no prazo de vinte dias 10 (dez) dias, contados da sua

assinatura do presente instrumento.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA GESTAO DO CONTRATO

18.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com
as clausulas avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

19.1. Fica eleito o foro da comarca de Rio Novo, com renuncia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja como competente para dirimir

quaisquer questdes decorrentes da execugao deste instrumento.
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E por estarem justas e contratadas, em testemunho do que ficou estabelecido,
as partes assinam o presente instrumento, digitado e impresso em 2 (duas)
vias de igual forma e teor, para um so efeito e para todos os fins de direito, na

data adiante mencionada, juntamente com as testemunhas abaixo.

Rio Novo, ...... de ....... de 2024.

LOCATARIO
LOCADOR
TESTEMUNHA: TESTEMUNHA:
NOME NOME
CPF: CPF:
ASSINATURA: ASSINATURA:
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